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Najomna zmluva
uzatvorena v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. Ob¢cianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Nézov: Obec Jalsové

1CO: 00312592

DIC: 2021279469

Sidlo: JalSové 148

v zastapeni: Marian Paulovid, starosta obce

na strane jednej ako ,prenajimatel
a

Meno a Priezvisko: Martin Snoha, nar. 28.05.1992, trvale bytom Kalinov 1238,
023 02 Krasno nad Kysucou
Miriama Spalov4, nar. 29.03.1993, trvale bytom
Koplotovee 7, 920 01 Koplotovee

na strane druhej ako ,ndjomcovia*

za tychto podmienok:

I
Uvodné ustanovenia
1.1
Zmluvné strany uzatvaraji tito nijomnt zmluvu za acelom upravy ich vzijomnych prav
a povinnosti v suvislosti s realizaciou zavizkového vzt'ahu (ndjomného vzt'ahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie predmetu najmu uvedeného v ustanoveni clanku 1I.
tejto ndgjomnej zmluvy najomcovi, aby ho ndjomca za odplatu docasne uzival.

II.
Predmet najmu
2.1
Prenajimatel  je vyluénym vlastnikom 4 - bytového ndjomné¢ho domu ¢. 210

nachadzajiceho sa v obci JalSové katastralne Gzemie JalSové, patc. C. 111/11, ktort
prenajimatel’ vlastni v celosti v 1/1-ine.

2.2

Predmetom nijmu na ziklade tejto nijomnej zmluvy je 2-izbovy byt & 2 o celkove;
vymere 59,33 m2, ktory sa nachadza v nehnutel'nosti uvedenej v ustanoveni clanku 2.1
tejto ndjomnej zmluvy, ktorj pozostiva z: chodba, kipelia, WC, $pajza, kuchyia
s izbou, 1 samostatna izba.

2.3

Predmet najmu je vybaveny funkénou pripojkou na verejny rozvod vody a elektricku siet’.
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Predmet zmluvy

3:1

Prenajimatel’ sa za podmienok dohodnutych v tejto nijomnej zmluve zavazuje prenechar
najomcom do docasného odplatného uzivania predmet nijmu a nijomcovia sa za
uzivanie predmetu najmu zavizuji platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

3.2

Uzavretim tejto nijomnej zmluvy vznika nijomcom popri priave uzivat’ predmet nijme
1privo uzivat’ spoloéné priestory nehnutelnosti a parkovisko.

Iv.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

4.1

Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu do uZivania najomcu, vratane zariadeniz
predmetu niajmu sa uskutoéni na ziklade odovzdivacicho protokolu vyhotovenche
v pisomnej forme, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami. Obsahom
protokolu bude opis predmetu nijmu a prislusenstva predmetu najmu ako imicra o=
opotrebenia v ¢ase odovzdania predmetu nijmu do uzivania najomcovi.

V.
Utel najmu
a1
Nijomea sa zavizuje uzivat' predmet nijmu vyluéne za tcelom byvania. UZzivan
predmetu ndjmu k akémukolvek inému déelu (najmi k vykonu podnikatel'skej cinnos=
sa povazuje za hrub¢ porusenic tejto ndjomne; zmluvy zakladajice privo prenajimare’:
vypovedat’ zmluvu bez naroku najomecu na bytovi nihradu.

VL

Doba najmu
0.1
Zmluvné strany si dohodli prendjom na dobu uréiti od 01.09.2020 do 31.08.2023.
6.2
Najomeovia vyhlasuji, Ze si si vedomi toho, 7e najom je na ziklade tejto najomnc
zmluvy dohodnuty na dobu uréiti a z toho dovodu po skonceni najmu nemaji narok .z
ziadnu bytova nahradu.
6.3
Najomcovi vzniki pravo prednostného najmu bytu v dalsom obdobi, pokial’ si riadne
plni svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a splia podmienky stanovené ¥ynosom
MV RR SR ¢. 1-1/2004 v zneni neskorsich predpisov.
6.4
Najomea minimalne 60 dni pred skoncenim najmu musi pisomne poziadat’ prenajimare’-
O uzatvoreni novej najomnej zmluvy.

VIL
Nijomné
%
Zmluvné strany si dohodli mesaéné ndjomné vo vyske 144,75 €
Najomné pozostava z nasledovnych zlozick:
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- Fond oprav : 17,74 €

- Rezijné naklady : 10,00 €
- elektricka energia 5,00 €
- zumpa 10,00 €
- Zvysok najmu: 102,01 €

7.2

Zlozky mesacného najomného fond oprav a rezijné naklady tejto nijomnej zmluvy budd
pocas doby ndjmu kazdorocne upravované v zmysle miery inflicie vyhlisenej SU SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

7.3

Prenajimatel’ a ndgjomcovia sa dohodli, Ze najomcovia budi plati’ mesaé¢né nijomné vo
vyske 144,75 € vzdy do 5-teho dna kalendarneho mesiaca a to na dcet prenajimatela
vedeny v Prima Banke Hlohovec.

Najom vo vyske: 127,01 € na & uctu : SK 96 5600 0000 0052 2078 6001
Fond oprav vo vyske: 17,74€ na & uctu:  SK29 5600 0000 0052 2078 4006
7.4

Vysku najomného ma prenajimatel’ pravo zvysit’ iba, ak je pre to dovod vyplyvajici zo
zmeny danej osobitnym predpisom, alebo zavedenim novych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych vaznych odoévodnenych skutoénosti,
ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného. Zmenu vysky je prenajimatel
opravneny realizovat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom doslo
ku skutocnostiam uvedenym v prvej vete tohto clanku najomnej zmluvy. Nijomca musi
byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.

7.5

Prenajimatel’ sa zavizuje predlozit’ najomcovi vyactovanie nakladov, ktoré boli kryté
prostriedkami z fondu oprav v priebehu prislusného kalendarneho roka ato vidy do
31.05. roka nasledujiceho po roku, v ktorom doslo k cerpaniu prostriedkov z fondu
oprav. Prenajimatel je povinny dorucit’ vyuctovanie najomcovi do vlastnych rik.

7.6

Najomca berie na vedomie, ze omeskanie suhradou najomného je dovodom pre
jednostranné vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatel’a.

VIII.
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
8.1
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu nie si zahrnuté v dohodnutom
najomnom. '

8.2

Nijomcovia su v nasledujici defi po uzavreti tejto zmluvy povinny prihlisit’ sa
u prislusného dodavatela elektrickej energie ako odberatel elektrickej energie v predmete
najmu. Odber elektrickej energie bude ndjomcom realizovany prostrednictvom
osobitn¢ho elektromeru, ktory je prideleny k predmetu najmu, tak aby bola vsetka
elektricka energia dodana do predmetu najmu vyaétovana vzdy vyhradne nijomcovi ako
jedinému odberatelovi.

8.3



Porusenie povinnosti uvedenej v ¢linku 8.2 tejto nijomnej zmluvy sa povazuje za hrubé
porusenie tejto nijomnej zmluvy zakladajice privo prenajimatela vypovedat’ zmluvu bez
naroku najomcu na bytovi nahradu. Nijomea je pocas doby najmu zodpovedny za
prideleny elektromer. Naklady na elektricka energiu a to predpisané zalohové platby ako
i pripadny nedoplatok zisteny na zaklade prislusného vylctovania je najomca povinny
uhradit’ vZdy priamo dodavatelovi elektrickej energie. Ndjomca nesie zodpovednost’ za
akykolvek dlh vodi dodivatePovi elektrickej energie ako iza penile alebo roky
z omeskania vyrubené z titulu omeskania so zaplatenim thrady za dodivku elektrickej
energie.

8.4

Prenajimatel’ sa do predmetu najmu zavizuje zabezpedit’ dodivku vody ako i vykonavat’
vyvoz septiku. Prenajimatel sa do predmetu najmu zavizuje zabezpecit’ dodivku vody,
ako aj dodavku elektrickej energie ako aj inych sluzieb dodivanych do spoloc¢nych
priestorov nehnutelnosti, ktorymi si chodba, samostatnd miestnost’ sliziaca na
odkladanie napr. bicykla, kocika a podobne ako i vykonavat’ vivoz septiku.

8.5

Najomea berie na vedomie, 7¢ omeskanie so zaplatenim thrady za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu je dovodom pre jednostranné vypovedanie zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

8.6

Vsetky niklady na dodavku clektrickej energie ako aj inych sluzieb dodivanjch do
spolocnych priestorov nehnutelnosti, ktorymi st chodba, samostatna miestnost’ sliziaca
na odkladanie napr. bicykla, kocika a podobne je povinny nijomcovia uhridzat’
prenajimatelovi nad rimec najomného na ziklade vystavenych faktir vystavenych
prenajimatelom, pricom faktira bude vystavena so 14 dilovou splatnost'ou a bude ju
prenajimatel’ vystavovat’ ndjomcovi koncorocne, za kalendirny rok

IX.

Prava a povinnosti zmluvnych strin
9.1
Prenajimatel”
a) je opravneny prilezitostne na ziklade predchadzajiceho oznimenia vykonat’
v pritomnosti nijomcu kontrolu dodr¥iavania podmienok vyuzivania predmetu najmu
v sulade s icelom najmu, vikon tohto opravnenia je najomca povinny strpiet’,
b) nezodpoveda za skody na veciach najomcu vnesenych do predmetu najmu,
¢) moze v pripadoch bezprostredného nebezpecenstva ohrozujiceho majetok, zdravie ¢i
zivoty 0sOb, vstipit’ za pritomnosti nezdcastnene; osoby do predmetu ndjmu aj bez
pritomnosti nijomcu,
d) sa zavizuje umoZnit’ ndjomcovi neruseny vykon prav v stvislosti s uzivanim predmetu
najmu a zabezpedit’ riadne plnenie slu¥ich spojenych s uzivanim predmetu najmu,
€) je povinny realizovat’ vyhradne tie opravy predmetu najmu, ktoré nie je v stlade
s ustanovenim clinku 9.2 pismeno f) tejto najomnej zmluvy povinny vykonavat’ ndjomca.
9.2
Nijomca:
a) je povinny uzivat' predmet najmu vyluéne na ucely dohodnuté v &lnku V. tejto
najomnej zmluvy, udriiavat ho v dstote av stave primeranom beznému uZivaniu
a v takomto stave ho po skonéeni najmu odovzdat’ prenajimatelovi,
b) je povinny chranit’ majetok prenajimatel’a pred poskodenim, znicenim alebo stratou, je
zodpovedny za $kodu, ktord sposobi prenajimatelovi svojou cinnost’ou alebo postupom
V rozpote s ustanoveniami tejto najomnej zmluvy,
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) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi stratu ktoréhokolvek
nim prevzatého kli¢a od vchodu do predmetu najmu ako ikIicov od spolocnych
priestorov,

d) nie je bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a opravneny vykonavat’
ziadne stavebné apravy v predmete najmu,

e) ak ndjomca vykona za trvania najomného vztahu akékol'vek stavebné price
v ptedmete najmu, prenajimatel’ sa stiva vlastnikom tychto prac, pricom najomcovi za
trvania ani po zaniku najmu nevznikne voci prenajimatelovi privo na refundaciu
nakladov vynalozenych najomcom alebo tretimi osobami na takéto stavebné prace,

f) je povinny vykonavat’ a na vlastné naklady uhradzat’ vsetky drobné opravy v byte
stuvisiace s jeho uzivanim ako i naklady spojené s beznou udrzbou (dalej len ako ,,drobné
opravy“). Za drobné opravy sa pre ucely tejto najomnej zmluvy povazuju opravy
predmetu najmu, miestnosti nesluziacich na byvanie, ktoré st sucast’ou predmetu najmu,
ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika
v zneni neskorsich predpisov ako iakékolvek drobné opravy v tejto prilohe neuvedené,
ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 35,00 €.

g) sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnua sucinnost’ pri vykone oprav, udrzby,
inovacii, adaptacii a stavebnych uprav kedykolvek a znasat’ obmedzenia v nijme
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti, v opa¢nom pripade zodpoveda za
skodu vzniknuta prenajimatel'ovi neposkytnutim tejto sucinnosti,

h) je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’” prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento zabezpedit’ a umoznit® ich vykonanie, v opacnom pripade najomca zodpoveda za
skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

i) je povinny bezodkladne prenajimatelovi oznamit’ akukol'vek skodu, ktorej vznik na
predmete najmu hrozi alebo ktora vznikla, ako i vsetky podstatné skutocnosti tykajice sa
predmetu nijmu a tieto skutocnosti riadne zaznamenavat’ do evidencného listu,

i) je povinny uzivat’ predmet najmu v silade so vSeobecne ziviznymi priavoymi
predpismi a to najma hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby
nevznikla skoda a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice zivotné
prostredie, vyparmi, hlukom a vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prislusnych noriem obt’azovat’ okolie a ostatnych obyvatel'ov nehnutel'nosti,

k) je povinny dodrziavat’ vSeobecné zavizné nariadenia upravujice dobu nocného
pokoja,

I) nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do uzivania tretim osobam
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

m) je povinny prenajimatefovi bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy oznamit
prislusnikov domacnosti, ktori s nim budd byvat’ v predmetnom byte,

n) je povinny v pripade ubytovania osob, ktoré nie su zapisané v bytovej karte, po dobu
dlhsiu ako 7 dni nahlasit’ tito skutocnost’ prenajimatel’ovi, '

o) je povinny v pripade skoncenia najmu predmet najmu vypratat’ a uviest’ ho do stavu
zodpovedajicemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZivania nijomcovi
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato ku dnu skoncenia najomného vztahu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak, o odovzdani predmetu najmu niajomcom spat’
prenajimatel'ovi sa spiSe preberaci protokol,

p) nijomca nie je opravneny disponovat’ s predmetom najmu, nesmie ho zat'azit’ pravami
tretich osdb, pricom vsetky pravne ukony, ktory dojde k zat’azenin predmetu nijmu
v prospech akychkolvek tretich osob sa od samého zaciatku povazujua za neplatné.

X.
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Skoncenie najmu
10.1
Ndjom méze zaniknit’ len » nasledovnych dévodov:
10.1.1 Uplynutim doby nijmu
10.1.2° Pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu o skonceni najmu
10.1.3 Vypoved'ou prenajimatel’a z nasledovnych dévodov:
a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domiécnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia
v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnost vyplyvajice z najmu bytu najmi tie
uvedené v ¢lanku 9.2 pismeno a) az p) tejto najomne; zmluvy alebo tym, e
nezaplatil najomné alebo thradu g plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi ¢as ako jeden mesiace, alebo tym, 7e prenechal byt alebo jeho cast
inému do podnijmu bez pisomného stihlasu prenajimatela,

) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak,
ze byt nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas iestich mesiacov uzivat’,

d) ndjomca prestal spliat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urcenia domu,

nijomea vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

nijomca prestal spltiat’ podmienky  stanovené veobecne zaviznym

nariadenim prenajimatel’a,

najomca sa dopustil iného porusenia jeho povinnosti, s ktorym ustanovenia

tejto zmluvy vyslovne spajaja vznik priva prenajimatela dat’ najomcovi

vypoved z tejto najomne;j zmluvy.

& oo

10.2
Vypovedna doba je dvojmesacna.

XI.
Povinnosti najomcu po skonéeni najmu

11.1

Nijomca je v pripade skoncenia najmu povinny predmet ndjmu vypratat’ najneskor
v posledny den trvania najomného vzt’ahu.

11.2

Nijomea je povinny v den nasledujici po dni skonéenia najmu protokolirne predmet
nijmu  odovzdat’ prenajimatelovi v stave vakom bol predmet najmu najomcovi

priestoru na naklady ndjomcu.

11.3

V pripade, Ze nijomca predmet najmu nevyprace a neodovzdi prenajimatel'ovi tak ako je
to uvedené v ustanoveniach linkuy 11.1 a11.2 tejto zmlu , Ndjomca tymto diva
prenajimatel’ovi vyslovny suhlas k tomu, aby prenajimatel predmet ndjmu svojpomocne
alebo za asistencie tretich 0sOb vypratal, vyst’ahoval vsetky osoby, ktoré sa v fiom zdrzuju
a vystahoval i vietky veci patriace najomcovi alebo osobam, ktoré s clenom jeho
domaicnosti nachadzajice sa vV predmete ndjmu (resp. veci akychkol'vek tretich 0s0b,
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ktoré sa v predmete ndjmu zdrzuji) a umiestnil vyst'ahované veci do skladu obce Jalsové
alebo do akéhokolvek verejného skladu.

11.4

Po vypratani bytu, vystahovani osob, ktoré sa v flom zdrzujd ako iveci patriacich
najomcovi alebo osobam, ktoré si c¢lenom domicnosti nijomcu nachadzajicich sa
v predmete najmu (resp. veci akychkolvek tretich osob, ktoré sa v predmete najmu
zdrzuja) je prenajimatel’ oprivneny na niklady najomcu vymenit vsetky zamky
a zamedzit’ najjomcovi akykol'vek dalsi vstup do predmetu najmu.

11.5

Najomea tymto berie na vedomie, Ze po skonceni nijmu nie je opravneny vstupovat’ do
predmetu najmu a vstupovanie do predmetu najmu po skonéeni najmu je protizakonné
konanie, ktoré zaklada trestnopravnu zodpovednost’ nijomcu.

11.6

Najomea tymto uznava ¢o do dovodu i vysky akékol'vek naklady prenajimatel’a, ktoré mu
vzniknu v suvislosti vypratanim predmetu ndjmu, vystahovanim os6b, ktoré sa v fiom
zdrzuja ako 1veci patriacich ndjomcovi alebo osobam, ktoré si clenom domacnosti
najomcu (tresp. veci akychkol'vek tretich osob, ktoré sa v predmete najmu zdrzujd)
v zmysle ustanoveni ¢lanku 11.3 a 11.4 tejto najomnej zmluvy. Nijomca je povinny takto
vzniknuté naklady uhradit’ prenajimatelovi bezodkladne po tom, ako ho ktomu
prenajimatel’ pisomne vyzve.

XII.
Zodpovednost’ za §kodu
12:1
Najomca zodpoveda za vietky skody na predmete najmu, alebo na majetku tretich osdb,
ktoré zavinil najomca, alebo osoby, ktoré sa zdtzuji v predmete najmu s jeho stihlasom.

12.2

Nijomca je po skonceni najmu povinny nahradit’ prenajimatelovi vietky naklady
vynalozen¢ prenajimatefom na opravy predmetu najmu v priebehu nijmu alebo po
skonceni ndjmu v dosledku poskodenia predmetu nijmu (vzniku S$kody na predmete
najmu), za ktoré zodpoveda nijomca ako ivsetky niklady potrebné na uvedenie
predmetu najmu do stavu v akom bol predmet najmu nijomcovi odovzdany.

XIII.
Zmluvna pokuta

13.1

Ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného, prenajimatelovi vznikne
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,1% zdlznej sumy za kazdy den
omeskania. Ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu do 10-teho diia
odo dna jej pisomného uplatnenia prenajimatefom obsahujicej vycislenie naroku
prenajimatel’a na zaplatenie zmluvnej pokuty za prislusné obdobie omeskania nijomcu.

XIV.
Osobitné dojednania

14.1

Zmluvné strany sa zavizuja, ze vsetky spory, ktoré vzniknd z tejto zmluvy alebo
v suvislosti s nou budd riesené zmierom. Ak neddjde k ich vyrieSeniu zmierom, moze
ktorakol'vek zmluvna strana podat’ nivrh na zacatie konania (7alobu) za udelom
vyriesenia sporu vecne prislusnému sidu, v ktorého obvode ma sidlo prenajimatel. Toto
ustanovenie zmluvy je vyslovnou dohodou zmluvnych stran o miestnej prislusnosti stdu,
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ktory je opravneny rozhodovat SPoty zo zavizkového vztfahu zaloZeného touto
zmluvou.
XV

Zavereéné ustanovenia

15.2

Privne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ptislusnymi  ustanoveniami
Obdianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vseobecne zaviznych
pravnych predpisor.

15:3

Tito ndjomni zmluva nadobida platnost’ 2 G&innost’ diom jej podpisu  oboma
zmluvnymi stranami.

154

Tito nijomnd zmluva bola vyhotoveni v dvoch rovnopisoch, pri¢om jeden obdrsf
prenajimatel’ a jeden najomca

15.5

Zmluva je platni od diia j¢j podpisania a nadobuda Ucinnost’ diiom je] zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

15.7

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvaraji slobodne a vasne, e ich zmluvna
volnost’ nie je obmedzena.

/ : )
V Jalsovom, diia w?ﬂfﬁﬂZf’ ......
............. 7 7
Martin Snoha ' g Xt o Marian Paulovi¢
najomca == starosta obce

Miriama Spalova
najomca



