Naijomna zmluva
uzatvorena v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. Obéianskeho zikonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Njizov: Obec JalSové

1CO: 00312592

DIC: 2021279469

Sidlo: JalSové 148

v zastipeni: Emilia Zivéékové, starostka obce

na strane jednejako ,prenajimatel —

a

Meno a Priezvisko:  Palica Miroslav, bytom Dunajov 333,
023 02, a manZzelka Palicova Alena , )
bytom Dunajov 333, 023 02

na strane druhejako ,ndjomcovia“

za tychto podmienok:

L
Uvodné ustanovenia
1.1
Zmluvné strany uzatviraji tito nijomnd zmluvu za Géelom Upravy ich vzdjomnych priv
a povinnosti v suvislosti s realizaciou zivizkového vzt'ahu (ndjomného vzt'ahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie predmetu najmu uvedeného v ustanoveni ¢lanku I1.
tejto najomnej zmluvy najomcovi, aby ho najomca za odplatu docasne uzival.

I1.
Predmet nijmu
24
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 12 - bytového najomného domu & 211

nachadzajiceho sa v obci Jalové katastrilne vizemie Jalsové, parc. C. 111/13, ktord
prenajimatel vlastni v celosti v 1/1-ine.

22

Predmetom ndjmu na ziklade tejto nijomnej zmluvy je 3-izbovy byt & 11 o celkovej
vymere 72,40 m2, ktory sa nachadza v nehnutePnosti uvedenej v ustanoveni ¢lanku 2.1
tejto ndjomnej zmluvy, ktory pozostiva z: chodba, kapel'nia, WC, $pajza, kuchyna s izbou,
2 samostatné izby, balkén,

2.3
Predmet ndjmu je vybaveny funkénou pripojkou na verejny rozvod vody a elektricky siet’.

I11.
Predmet zmluvy
3.1




Prenajimatel’ sa za podmienok dohodnutych v tejto njjomnej zmluve zavizuje prenechat’
nijomcom do docasného odplatného uzivania predmet najmu a nijomcovia sa za
uzivanie predmetu nijmu zavizuju platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté nijomné.

3.2

Uzavretim tejto nijomnej zmluvy vznikd nijomcom popri prave uzivat’ predmet najmu
i pravo uzivat’ spolocné priestory nehnutelnosti a parkovisko.

IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

4.1

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu do uzivania najomcu, vritane zariadenia
predmetu nijmu sa uskutocéni na ziklade odovzdavacieho protokolu vyhotoveného
v pisomnej forme, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami. Obsahom
protokolu bude opis predmetu nijmu a prislusenstva predmetu ndjmu ako imiera ich
opotrebenia v ¢ase odovzdania predmetu ndjmu do uZzivania najomcovi.

V.
Ukel najmu
5.1
Nijomeca sa zavazuje uzivat' predmet nijmu vyluéne za tdcelom byvania. Uzivanie
predmetu najmu k akémukol'vek inému tcelu (najma k vykonu podnikatel'skej cinnosti)
sa povazuje za hrubé porusenie tejto nijomnej zmluvy zakladajice privo prenajimatela
vypovedat’ zmluvu bez naroku najomcu na bytova nahradu.

VI.

Doba najmu
6.1
Zmluvné strany si dohodli prendjom na dobu urciti od 01.07.2018 do 30.06.2019.
62
Nijomcovia vyhlasuji, Ze st si vedomi toho, ze nijom je na zaklade tejto nijomnej
zmluvy dohodnuty na dobu urditl a z toho dévodu po skonéeni ndjmu nemaji narok na
zzadnu bytova nahradu.
63
Nijomcovi vznikd privo prednostného nijmu bytu v d'alSom obdobi, pokial si riadne
plai svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a splfia podmienky stanovené vynosom
MV RR SR ¢ 1-1/2004 v zneni neskorsich predpisov.
64
Nijomea minimalne 60 dni pred skonéenim najmu musi pisomne poziadat’ prenajimatela
© uzatvoreni novej najomnej zmluvy.

VIL
Nijomné

Zmbewne strany si dohodli mesaéné najomné vo vyske 189,20 €
Nijomné pozostava z nasledovnych zloziek:

- Fond opriv: 24,03 €
- Rezyné naklady : 10,00 €
- el energia: 500 €
-  Zumpa: 10,00 €
- Zvysok najmu: 140,17 €
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Zlozky mesaé¢ného najomného fond oprav a rezijné naklady tejto nijomnej zmluvy buda
pocas doby ndjmu kazdoro¢ne upravované v zmysle miery inflacie vyhlasenej SU SR 7za
predchadzajici kalendarny rok.

1.3

Prenajimatel’ a najomcovia sa dohodli, Ze ndjomcovia budd platit’ mesacné najomné vo
vyske 189,20 € vzdy do 5-teho dna kalendarneho mesiaca a to na 1ucet prenajimatela
vedeny v Prima Banke Hlohovec

Nijom vo vyske: 165,17 € na & uctu : SK47 5600 0000 0052 2078 3003
Fond oprav vo vyske: 24,03€ na & ucétu:  SK95 5600 0000 0052 2078 0005

74

Vysku najomného ma prenajimatel’ privo zvysit’ iba, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo
zmeny danej osobitnjm predpisom, alebo zavedenim novych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych orginov, pripadne injch viZznych odovodnenych skutocnosti,
ktoré bezprostredne sivisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky je prenajimatel’
opravneny realizovat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom doslo
ku skuto¢nostiam uvedenym v prvej vete tohto clanku najomnej zmluvy. Nijomca musi
byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.

1.5

Prenajimatel’ sa zavizuje predloZit’ nijomcovi vyuctovanie nikladov, ktoré boli kryté
prostriedkami z fondu oprav v priebehu prislusného kalendirneho roka ato vzdy do
31.05. roka nasledujiceho po roku, v ktorom doslo k Cerpaniu prostriedkov z fondu
oprav. Prenajimatel je povinny dorudit’ vytctovanie najomcovi do vlastnych rik.

7.6

Nijomca berie na vedomie, ze omeskanie sthradou nijomného je doévodom pre
jednostranné vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatela.

VIIL
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
8.1
Uhrada za slutby spojené s uZivanim predmetu ndjmu nie si zahrnuté v dohodnutom

ndgjomnom.

82

Nijomcovia si v nasledujici den po uzavreti tejto zmluvy povinny prihlisit’ sa
u prisluiného dodavatela elektrickej energie ako odberatel elektrickej energie v predmete
samu. Odber elektrickej energie bude nijomcom realizovany prostrednictvom
osobitného elektromeru, ktory je prideleny k predmetu ndjmu, tak aby bola vietka
elekiricka energia dodana do predmetu ndjmu vyuctovana vzdy vyhradne najomcovi ako
sedinému odberatel’'ovi.

83

Porusenie povinnosti uvedenej v ¢linku 8.2 tejto nijomnej zmluvy sa povazuje za hrubé
porusenie tejto nijomnej zmluvy zakladajice pravo prenajimatela vypovedat’ zmluvu bez
szroku ndjomcu na bytovi nihradu. Nijomea je pocas doby ndjmu zodpovedny za
podeleny elektromer. Naklady na elektricku energiu a to predpisané zalohové platby ako

3




Prenajimatel sa do predmetu nijmu zavazuje zabezpedit’ dodivku vody ako ivykonavat
vivoz septiku. Prenajimatel sa do predmetu nijmu zavazuje zabezpedit’ dodivku vody,
ako aj dodivku elektrickej energie ako aj inych sluzieb dodéavanych do spolo¢nych
priestorov nehnutelnosti, ktorymi si chodba, samostatna miestnost’

odkladanie napr. bicykla, koéika a podobne ako i vykonavat’ vyvoz septiku.
8.5

sliZziaca na

s uzivanim predmetu nijmu je dévodom pre jednostranné vypoved
prenajimatel’a.

8.6

Vsetky niklady na dodivku elektrickej encrgie ako aj injch sluieb dodavanych do
spolocnych priestorov nehnutelnosti, ktorymi st chodba, samostatna miestnost’ sliiaca
bicykla, kocika a podobne je povinny nijomcovia uhradzat

Priva a povinnosti zmluvnych stran
9.1

Prenajimatel’:
a) je oprivneny prileZitostne na zaklade predchidzajiceho  oznimenia

vykonat’
v ptitomnosti ndjomcu kontrolu dodrziavania podmienok vyuzivania predme

tu najmu

Nijomca:

a) je povinny uzivat predmet nijmu vyluéne na Ucely dohodnuté v ¢lanku V., tejto
nijomnej zmluvy, udriavay ho v distote a v stave primeranom beZnému usivaniy
a v takomto stave ho po skonceni nijmu odovzdar prenajimatelovi,

, ktort spbsobi prenajimatel'ovi svojou ¢innostou alebo postupom
V rozpore s ustanoveniami tejto nijomnej zmluvy,
©) je povinny bez zbytoéného odkladu oznimir prenajimatelovi stratu ktoréhokolPvek

nim prevzatého kPuca od vchodu do predmetu najmu ako
priestorov,

1 kPicov od spolo¢nych
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d) nie je bez predchidzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela opravneny vykonivat’
ziadne stavebné upravy v predmete najmu,

¢) ak ndjomca vykond za trvania nijomného vzt'ahu akékolvek stavebné price
v predmete nijmu, prenajimatel’ sa stiva vlastnikom tychto pric, pricom nijomcovi za
trvania ani po ziniku ndjmu nevznikne vodi prenajimatelovi pravo na refundiciu
nikladov vynaloZenych nijomcom alebo tretimi osobami na takéto stavebné prace,

f) je povinny vykonavat’ a na vlastné naklady uhradzat’ vietky drobné opravy v byte
sivisiace s jeho uzivanim ako i naklady spojené s beznou udrzbou (dalej len ako ,,drobné
opravy®). Za drobné opravy sa pre ucely tejto nijomnej zmluvy povaZujii opravy
predmetu ndjmu, miestnosti nesliZiacich na byvanie, ktoré st stcast’ou predmetu najmu,
ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stéiastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré s uvedené v prilohe Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonivaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika
v zneni neskorsich predpisov ako i akékol'vek drobné opravy v tejto prilohe neuvedené,
ak niklad na jednu opravu neprevysi sumu 35,00€.

g) sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel'ovi potrebna stcinnost’ pri vykone oprav, adtiby,
inovicii, adapticii astavebnych uprav kedykolvek aznisat’ obmedzenia v najme
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti, v opaénom pripade zodpoveda za
$kodu vzniknutd prenajimatel'ovi neposkytnutim tejto stcinnosti,

h) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznimit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento zabezpecit’ a umoZznit’ ich vykonanie, v opa¢nom pripade nijomca zodpoveda za
skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

i) je povinny bezodkladne prenajimatelovi oznimit’ akikolvek $kodu, ktorej vznik na
predmete njmu hrozi alebo ktora vznikla, ako i vSetky podstatné skutoénosti tykajice sa
predmetu najmu a tieto skutoénosti riadne zaznamenavat’ do evidenéného listu,

j) je povinny uZivat’ predmet nijmu v silade so vseobecne zaviznjmi pravnymi
predpismi a to najmi hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby
nevznikla $koda a nesmie pouzivat’ litky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné
prostredie, vyparmi, hlukom a vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podl'a
prislusnych noriem obt’azovat’ okolie a ostatnych obyvatel'ov nehnutelnosti,

k) je povinny dodrZiavat’ vseobecné zivizné nariadenia upravujice dobu noéného
pokoja,

I) nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim osobim
bez pisomného sihlasu prenajimatela,

m) je povinny prenajimatelovi bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy oznimit’
prislusnikov domacnosti, ktoti s nim budi byvat’ v predmetnom byte,

n) je povinny v ptipade ubytovania osob, ktoté nie st zapisané v bytovej karte, po dobu
dlhsiu ako 7 dni nahlasit’ tito skutocnost’ prenajimatelovi,

0) je povinny v pripade skoncenia nijmu predmet nijmu vypratat’ a uviest’ ho do stavu
zodpovedajicemu stavu pri odovzdani predmetu nijmu do uZivania nijomcovi
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to ku ditu skoncenia najomného vzt'ahu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodn inak, o odovzdani predmetu nijmu nijomcom spat’
prenajimatelovi sa spise preberaci protokol,

p) ndjomca nie je opravneny disponovat’ s predmetom nijmu, nesmie ho zat’azit’ pravami
tretich osob, pricom vSetky pravne tkony, ktorj dojde k zataZeniu predmetu najmu
v prospech akychkolvek tretich 0s6b sa od samého zaciatku povazuja za neplatné.

X,
Skonéenie najmu
10.1
Nijom moéze zaniknit’ len z nasledovnych dovodov:

b




10.1.1 Uplynutim doby nijmu
10.1.2 Pisomnou dohodou prenajimatela a nijomcu o skonéeni najmu
10.1.3 Vypovedou prenajimatela z nasledovnych dévodov:

a) ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia
v dome alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnjch nijomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmi tie
uvedené v ¢linku 9.2 pismeno a) a% p) tejto nijomnej zmluvy alebo tjm, Ze
nezaplatil nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi ¢as ako jeden mesiace, alebo tjm, #e prenechal byt alebo jeho ast’
inému do podnijmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo s domom naloit’ tak,
ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorjch
vykonavani nemozZno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

d) nijomca prestal splfiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného urcenia alebo
predpoklady uZivania bytu vypljvajice z osobitného uréenia domu,

€) nijomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné tGcely ako na byvanie,

f) ndjomca prestal splfiat podmienky stanovené vieobecne zaviznym
nariadenim prenajimatela,

g ndjomca sa dopustil iného porusenia jeho povinnosti, s ktorym ustanovenia
tejto zmluvy vyslovne spijaji vznik priva prenajimatela dat’ najomcovi
vypoved z tejto nijomnej zmluvy.

10.2
Vypovedna doba je dvojmesacna.

XI.

Povinnosti ndjomcu po skon&eni najmu
11.1
Najomca je v pripade skoncenia nijmu povinny predmet ndjmu vypratat’ najneskér
v posledny den trvania ndgjomného vztahu.
11.2
Nijomcea je povinny v defi nasledujici po dni skonéenia nijmu protokolarne predmet
nijmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave vakom bol predmet nijmu nijomcovi
odovzdany v silade s clinkom 4.1 tejto nijomnej zmluvy. O odovzdani predmetu nijmu
spiSu zmluvné strany odovzdivaci protokol, v ktorom uvedd opis predmetu nijmu
a prislusenstva ako i mieru ich opotrebenia. Odovzdanie predmetu ndjmu sa povaZuje za
tiadne uskutocnené iba v tom pripade, ak njomca zroveti vrati vsetky kIice prevzaté od
prenajimatela od vietkych priestorov a miestnosti predmetu najmu, inak je prenajimatel’
opravneny vymenit’ zimky a vyrobit’ potrebny pocet kI'icov od vchodu do prenajatého
ptiestoru na niklady nijomcu.
11.3
V pripade, Ze ndjomca predmet najmu nevyprace a neodovzda prenajimatelovi tak ako je
to uvedené v ustanoveniach ¢&linku 11.1 a11.2 tejto zmluvy, nijomca tymto diva
prenajimatelovi vyslovny sihlas k tomu, aby prenajimatel predmet nijmu svojpomocne
alebo za asistencie tretich 0s6b vypratal, vystahoval vietky osoby, ktoré sa v fiom zdriuji
a vystahoval i vSetky veci patriace nijomcovi alebo osobim, ktoré st clenom jeho
domécnosti nachidzajice sa v predmete najmu (tesp. veci akychkolvek tretich os6b,
ktoré sa v predmete ndjmu zdrzujd) a umiestnil vystahované veci do skladu obce Jaliové
alebo do akéhokol'vek verejného skladu.
11.4




Po vypratani bytu, vyst'ahovani osob, ktoré sa v fiom zdrzuji ako 1veci patriacich
nijomcovi alebo osobam, ktoré si clenom domacnosti ndjomcu nachadzajicich sa
v predmete najmu (resp. veci akychkofvek tretich osob, ktoré sa v predmete najmu
zdrzuji) je prenajimatel oprivnenj na naklady nijomcu vymenit' vsetky zamky
a zamedzit’ najjomcovi akykol'vek d'alsi vstup do predmetu najmu.

1.5

Nijomca tymto berie na vedomie, ze po skonceni nijmu nie je opravneny vstupovat’ do
predmetu nijmu a vstupovanie do predmetu najmu po skonceni nijmu je protizikonné
konanie, ktoré zaklada trestnopravnu zodpovednost’ najjomcu.

116

Nijomca tymto uznava ¢o do dovodu i vysky akékolvek naklady prenajimatel’a, ktoré mu
vznikni v stvislosti vypratanim predmetu najmu, vyst'ahovanim osob, ktoré sa v iom
zdr7ujd ako iveci patriacich nijomcovi alebo osobiam, ktoré si clenom domicnosti
najomcu (tesp. veci akjchkolvek tretich osob, ktoré sa v predmete nijmu zdrzuja)
v zmysle ustanoveni ¢lanku 11.3 a 11.4 tejto nijomnej zmluvy. Najomca je povinny takto
vzniknuté niklady uhradit’ prenajimatelovi bezodkladne po tom, ako ho k tomu
prenajimatel’ pisomne vyzve.

XII.
Zodpovednost’ za S§kodu
121
Nijomca zodpoveda za vietky $kody na predmete najmu, alebo na majetku tretich osdb,
ktoré zavinil ndjomca, alebo osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu s jeho stthlasom.

12.2

Nijomca je po skonéeni nijmu povinny nahradit’ prenajimatelovi vsetky naklady
vynaloZzené prenajimatefom na opravy predmetu nijmu v priebehu nijmu alebo po
skonceni najmu v désledku poskodenia predmetu nijmu (vzniku Skody na predmete
najmu), za ktoré zodpovedi nijomca ako ivSetky niklady potrebné na uvedenie
predmetu najmu do stavu v akom bol predmet najmu nijomcovi odovzdany.

XIII.
Zmluvna pokuta

13:1

Ak sa nijomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného, prenajimatel'ovi vznikne
nirok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,1% zdlznej sumy za kazdy den
omeskania. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu do 10-teho dna
odo dna jej pisomného uplatnenia prenajimatelom obsahujicej vycislenie naroku
prenajimatel’a na zaplatenie zmluvnej pokuty za prislusné obdobie omeskania najomcu.

XIV.
Osobitné dojednania

14.1

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vietky spory, ktoré vzniknd z tejto zmluvy alebo
v stvislosti s fiou budd rieSené zmierom. Ak neddjde kich vyrieSeniu zmierom, moze
ktorakol'vek zmluvna strana podat’ nivth na zacatie konania (Zalobu) za tcelom
vyrieSenia sporu vecne prisluinému stdu, v ktorého obvode ma sidlo prenajimatel. Toto
ustanovenie zmluvy je vyslovnou dohodou zmluvnych stran o miestnej prisluSnosti sadu,
ktorj je oprivneny rozhodovat' spoty zo zivizkového vzt'ahu zaloZeného touto
zmluvou.

XV.
7




Ziveretné ustanovenia
15.1
Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve, len pisomnou formou, a to pisomnjmi éislovanymi dodatkami k tejto zmluve
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
152
Privne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi  ustanoveniams:
Obdianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnjch vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.
153
Tato nijomni zmluva nadobida platnost’ adcinnost’ diiom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami.
15.4
Tito nijomnd zmluva bola vyhotoveni v dvoch rovnopisoch, pricom jeden obdrz
prenajimatel a jeden nijomca
15.5 :
Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasujd, Ze tato nebola uzavreti za
nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak sthlasu ju podpisuju.
15.6
Zmluva je platnd od diia jej podpisania a nadobtida Gcinnost’ diiom jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela. -
T8Y
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzatvaraja slobodne a vazne, e ich zmluvna
volnost’ nie je obmedzena.

------------------------------ 4

Emilia Zivéikova
starostka obce

Palica Miroslav
najomca

Palicova Alena
najomca




