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Obecné zastupitel’stvo v JalSovom vy dava pre Gizemie obce JalSové

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 2/2010

zasady pridelovania najomnych bytov v obci JalSové
» Bytovy dom ¢



Obecné zastupitel'stvo v Jalsovom na zaklade zdkona &. 443 Z.z. z 26. oktdbra 2010
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ustanovuje nasledovné zdsady pri
pridelovani ndgjomnych bytov v obci Jal§ové.

Clanok L
Zakladné ustanovenia

1. Utelom tohto Vieobecne zdvizného nariadenia (dalej len VZN) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere nijomnfkov ndjomnych bytov
(dalej len NB) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prengjmu.

2. Néjomné byty (NB) st bytmi vo vlastnictve obce Jal3ové s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje VZN.

3. Obec Jalové (dalej len vlastnik) zveruje NB do spravy Obecného uradu JalSové
(dalej len spravca), ktory bude vykondvat vietky ukony suvisiace so spravovanim
a prevadzkovanim a prevadzkou zvereného majetku, aviak rozhodovanie o ndgjomnych
vzt'ahoch prislicha vlastnikovi.

Clanok 11
Podmienky poskytnutia prendjmu a rezim nakladania s najomnymi bytmi

a/ Byt sa prenajme najomcovi ktorym moze byt

1/ fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem a mesa&ny prijem osdb s fiou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu, neprevyduje trojndsobok
Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajiceho roka, vypo&itaného pre
najomeu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne: pritom mesacny prijem sa
vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2/ mlada rodina : priom za mlad( rodinu sa povaZuje rodina v ktorej asponl jeden
z manzelov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mlad$f ako 35 rokov veku a spliia
podmienky podl'a bodu 1.

b/ ngjomni zmluvu s ndjomcom sa uzatvori na dobu, ktors neprevysi tri roky s vynimkou
ak ndgjomcom je ob¢an so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu neprevysi 10
rokov.

¢/ v ndgjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomeu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZani podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve: aak nepoZiada o uzatvorenie
najomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora spiiia podmienku podla bodu a/, uzatvori najomnu
zmluvu s najomcom, ktory nespliia podmienku podla pismena a/ ato na dobu, ktora
neprevysi 1 rok.

d/ zachova sa ndjomny charakter bytov po dobu 30 rokov a pogas tejto lehoty umozZni sa
vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislu§ného krajského uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zévizok
premietne aj do najomnej zmluvy.



Ustanovenie odseku 1 ¢lanku II. sa nepouzije, ak:

a/ obec prenajme byt fyzickej osobe, ktord je ob&anom s fazkym zdravotnym postihnutim
a ktorej mesa¢ny prijem neprevysuje $tvorndsobok Zivotného minima.

b/ obec prenajme byt fyzickej osobe, ktord zabezpe&uje spoloCenské, ekonomické
a socidlne potreby obce, najmi Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpednostné, pricom
viak takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 10% bytov najmenej vak jeden.

¢/ obec prenajme byt fyzicke] osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvdranim novych
pracovnych miest v uzemi a obstaranie bytov stvisi s realiziciou vyznamnej investicie
pricom vsak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 40%.

d/ obec od buducich nijomnikov nebude v suvislosti s pridelovanim ndjomného bytu
vyzadovat’ iné finan¢né plnenia okrem najomného, nékladov spojenych s uZivanim bytu.

Clanok I1L
Rezim nakladania s najomnymi bytmi pre osoby s obmedzenou
schopnost’ou pohybu

Takéto osoby obec neeviduje aani v projektovej dokumenticii s takymito bytmi nebolo
uvazované (bezbariérové).

Clanok IV.
Posudzovanie Ziadosti

1/ Podané ziadosti prerokuje komisia zriadend z obecného zastupitel'stva k tomuto ucelu.

2/ Komisia vyZiada a overi (plnost nasledovnych udajov predlozenych Ziadatefom.

a/ meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko a 0s6b s nim byvajucich

b/ datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

¢/ Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, zktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

d/ potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy a vyske
priemerného mesa¢ného prijmu za posledny kalendarny rok pred podanim Ziadosti, v pripade
ddchodcov sa preukaze vyska dochodku dokladom zo Socialnej poistovne.

3/ Prednost’ na pridelenie bytu maju ob&ania s trvalym pobytom v Jalsovom

Clanok V.
Najomny vztah

1. a/ N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditd — 3 roky s moZnost'ou uzatvorenia
novej najomnej zmluvy po jej uplynuti a po schvéleni obecnym zastupitel'stvom na
navrh starostky obce vzdy o d’alSie 3 roky, pokial’ si ndjomca plni v8etky povinnosti
vyplyvajtice z ngjomnej zmluvy.

b/ vysku najmu stanovi obec Jalové a zadina sa uhradzat najneskdr 3 mesiace po
schvaleni iiveru zo SFRB, na zédklade mandatnej zmluvy.

Négjomnu zmluvu so ZiadatePom uzatvéra Statutarny zdstupca obce na zaklade
uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny.
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Néjomné¢ za ndjomné byty sa uhradza 1 mesiac vopred vzdy do 5. dna
predchadzajiceho mesiaca, ktoré sa sklad4d : znajomného za bytové priestory,
prispevku do fondu oprav, thrada rezijnych ndkladov, prispevku na poistné,
a elektricka energia spoloGnych priestorov. Prenajimatel ma pravo vysku prispevkov
kazdoro¢ne upravit’ o mieru inflicie vyhlasenej $tatistickym turadom.

(8]

V ngjomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno:

a/ prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu ako ndjomeu (najomcov) a ich deti Zijuce s nimi
v spolo¢nej doméacnosti.

b/ realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

4. Ndjomca ngjomnych bytov nemd ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nadhrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu.

5. Kterminu ukonCenia najmu je ndjomca povinny vypratanim a vymalovanim byt
uvolnit’ a odovzdat’ sprédvcovi v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie
zodpovednost’ za spdsobené skody.

6. V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedensho bytu
neodstahuje, spravca zabezpet{ vypratanie ndjomného bytu na naklady najomeu.

Clanok VL
Pricbeh najmu

I/ Néjomcea nemdze vykonat' Ziadne stavebné tipravy v NB bez suhlasu spraveu.

2/ Néjomea nemédze NB prenajat’ tretej osobe a ani vykonavat’ podnikatel'ska &innost’ bez
sthlasu spraveu NB,

3/ Ak by najomca porusil zakaz v predchadzajtcich bodoch je spraveca NB opravneny
okam?Zite ukon¢it’ ndjomny vzt'ah a ndjomcu z bytu vypratat’

Clanok VILI.
Zanik najmu

Najom bytu zanika:

1/ Uplynutim doby najmu, ak nebola uzatvorena nova najomna zmluva v zmysle ¢lanku 5
VZN.

2/ Pisomnou dohodou medzi sprédvcom a nagjomcom.

3/ Pisomnou vypoved’ou ngjomeu. N&jom bytu sa konéi poslednym ditom mesiaca.

4/ Ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znagmu bytu, najmd tym, ze
nezaplatil véas ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za Sas dlhsi
ako .1 mesiac, alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyzve hrubo poskodzuje prenajaty

byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome.

5/ Ak prenajaty byt bez sthlasu vlastnika vyuziva na iné ucely ako na byvanie alebo porusuje
dobré mravy v dome.



6/ Neuziva byt bez vaZznych dévodov viac ako 1 mesiac.

7/ Bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na eviden¢nom liste
k-tothuto bytu.

8/ Najom bytu sa kon¢f poslednym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

1/ Ak ndjomny vzt'ah zanikne:
a/ v zmysle ¢lanku VII. tohto VZN, vrati spravea najomnikovi &iastku, ktord zostane po

odpocitani Casti ndjmu do 30 dni od skon¢enia ndgjomného vztahu.

2/ Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudacie méze rozhodnut’ v sulade
s podmienkami v zmluve so SFRB o d’alsom naloZeni s bytmi.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

I/ Obec lJaldové zverejni zoznam ndjomcov schvdleny obecnym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli obce.

2/ Podmienky ur¢ené tymto VZN st sidastou ndjomnej zmluvy.

3/ Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Jalové

4/Navrh tohto VZN bol v zmysle §-6 ods.3, ods.4 zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
vyveseny na uradnej tabuli obce od 15.11.2010 v najmenej 15-dfiovej lehote, bez

pripomienok ob¢anov.

5/ Toto VZN bolo schvédlené Obecnym zastupitel'stvom v Jalovom, dia 03.12.2010
uznesenim ¢. 35/2010.

6/ Dniom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN sa ru$f VZN & 1/2007, zo dia 18, 01. 2007

7/ Toto VZN nadobuda U¢innost” diom 01.01.2011

V Jalsovom, diia : 22.12. 2010
i A

R\ Emilia Zivéakova
r 72\ starostka obce



